TALLINNA NOTAR SIRJE VELSBERG

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU REGISTRI NUMBER

| 2013 |

Notariaalakti on koostanud ja téestanud Tallinna notar Sirje Velsberg, kelle biiroo asub
Tallinnas Rivala pst 2/ Kivisilla tn 8, iiheksandal septembril kahe tuhande kahekiimne
viiendal aastal (09.09.2025.a) e-notari kaudu videosilla vahendusel ning selles
notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Vddrandaja, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev Riigimetsa Majandamise Keskus, registrikood
70004459, asukoht ja postiaadress Mdisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald, Lééne-Viru maakond,
e-posti aadress ere.kaaristu@rmk.ee (eeltoodud andmed tdidesaatva riigivoimu asutuse voi
riigi muu institutsiooni nime, aadressi ja registrikoodi kohta on notariaalakti toestaja
kontrollinud Tartu Maakohtu registriosakonnast 04.09.2025 kell 15:18 tehtud pdringute
alusel), mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel Ere
Kaaristu, isikukood 47207260330, kes on tdestajale tuntud isik,

Ere Kaaristu osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt Tallinn,

ja

Luunja vald, edaspidi nimetatud Omandaja, Luunja Vallavalitsuse, registrikood 75003476,
asukoht ja postiaadress Puiestee tn 14, Luunja alevik, Luunja vald, Tartu maakond, e-posti
aadress vald@luunja.ee kaudu (eeltoodud andmed kohaliku omavalitsuse asutuse, aadressi,
registrikoodi kohta on notariaalakti téestaja kontrollinud Maakohtute registriosakonnast
04.09.2025 kell 15:30 tehtud pdringute alusel), mille esindajana tegutseb Luunja
Vallavolikogu otsuse alusel vallavanem Aare Anderson, isikukood 36612082717, kes on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne ajal,

Aare Anderson osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt Elva linn,

kes solmivad lepingu jirgnevas:

KINNISTU TASUTA VOORANDAMISE LEPING,
SERVITUUDI SEADMISE LEPING
JA ASJAOIGUSLEPINGUD

1. Registrite seis ja lepingu ese

1.1. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 948304 on
sisse kantud kinnistu, mille koosseisu kuulub maaiiksus katastritunnusega



43203:002:0318, maa sihtotstarbega iihiskondlike ehitiste maa (100%), asukohaga Tartu

maakond, Luunja vald, Kavastu kiila, Kantsi, pindalaga 69952 m?.

Esimesse jakku on kantud

* 2) Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr:

1043804. Mirkus Tartu Maakohtu 4.07.2014 kohtuméiruse alusel: Juurdepédas
Kantsi kinnistule, Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriossa nr 948304
kantud kinnistule (kinnistu kasuks) avalikult kasutatavalt Kavastu-Koosa teelt
moodda Kantsi teed (tee nr 4320002). Juurdepédds on tdhtajatu ja tasuline ning
juurdepdisu on digus kasutada OOpédevaringselt jalgsi ja igat litki sdidukitega.
Kantsi kinnistu nr 948304 igakordne omanik on kohustatud juurdepiédsudiguse
eest tasuma Kuu kinnistu nr 1043804 igakordsele omanikule tasu 120 eurot aastas
alates juurdepidisu midrava kohtumédruse joustumisest kalendriaasta eest ette.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kande nr. 2 all sisse kantud jdrgmine kanne:

Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Avalikes huvides

tihtajatu isiklik kasutusdigus elektripaigaldise majandamiseks elektrivorgu kaitsevoondi

ulatuses tasu eest vastavalt seadusandluses ettendhtud suurusele ja korrale vastavalt

12.09.2022 lepingu punktidele 3 ja 4 ning lepingu lisaks olevale plaanile. 12.09.2022

kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 16.09.2022.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 12256950 on
sisse kantud kinnistu, mille koosseisu kuulub maaiiksus katastritunnusega
43203:002:0172, maa sihtotstarbega kaitsealune maa (75%), maatulundusmaa (25%),
asukohaga Tartu maakond, Luunja vald, Kavastu kiilla, Emajoe-Suursoo
maastikukaitseala 3, pindalaga 998727 m?.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.
Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.3. Selles notariaalaktis sisalduvad:

1.3.1. tasuta vdorandamise lepingu esemeks on lepingu punktides 1.1. nimetatud kinnistu,

koos selle oluliste osade ja péraldistega (edaspidi nimetatud lepingu ese);

1.3.2. servituudi seadmise lepingu esemeks on lepingu punktides 1.1. ja 1.2. nimetatud

kinnistud, koos nende oluliste osade ja péraldistega.
1.4. Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud péringust (kitsendustega
katastrikaardi pdring katastritunnuse jargi) néhtub, et katastriiiksuse 43203:002:0318
suhtes kehtivad jargmised kitsendused:
1.4.1. Elektripaigaldise kaitsevoond
e ulatus: 482,14 m?; nihtus: Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (AS-50); seisund:
kehtiv;

e ulatus: 38,47 m2; nihtus: Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x120); seisund: kehtiv;

e ulatus: 15,11 m?; nidhtus: Elektridhuliini mastitdmmits v&i tugi (Tédmmits); seisund:
kehtiv;

e ulatus: 12,43 m? nihtus: Alajaamad ja jaotusseadmed (Kantsi:(Tartu M)); seisund:
kehtiv.

1.4.2. Kaitseala piiranguvéond
e ulatus: 69371,26 m?, ndhtus: Kaitseala (Peipsiveere LKA, Kantsi pv.); seisund:

kehtiv.

1.4.3. Korgvee ala
e ulatus: 5207,46 m?; nidhtus: Kdrgveepiir; seisund: kehtiv.

1.4.4. Muinsuskaitseala voi kinnismélestise ala




1.4.11.

1.4.12.

ulatus: 1739,07 m?; ndhtus: Kinnisméilestis; seisund: kehtiv.

Muinsuskaitseala voi kinnismélestise kv

ulatus: 6639,63 m?; nihtus: Kinnismélestis; seisund: kehtiv.

Ranna véi kalda ehituskeeluvéond

ulatus: 22267,84 m2; nihtus: Ule 10 ha pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud
(Emajogi); seisund: kehtiv.

Ranna v&i kalda piiranguvoond

ulatus: 40442,65 m2; nihtus: Ule 10 ha pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud
(Emajogi); seisund: kehtiv.

Ranna véi kalda veekaitsevoond

ulatus: 4566,18 m2; nihtus: Ule 10 ha pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud
(Emajogi); seisund: kehtiv.

Sideehitise kaitsevoond

ulatus: 459,37 m?; niahtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;

ulatus: 13,15 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;

ulatus: 13,15 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;

ulatus: 22,83 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv.

Veehaarde sanitaarkaitseala

ulatus: 313,95 m?; nidhtus: Puurkaev (Puurkaevu kat nr.20244 sanitaarkaitseala);
seisund: kehtiv;

ulatus: 313,95 m?; nidhtus: Puurkaev (Puurkaevu kat nr.20718 sanitaarkaitseala);
seisund: kehtiv.

Veekogu kallasrada

ulatus: 3235,52 m2; nihtus: Ule 10 ha pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud
(Emajogi); seisund: kehtiv.

Piiranguvoond miiratlemata

ulatus: 504,60 m?; néhtus: III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Dytiscus
latissimus (laiujur)); seisund: kehtiv;

ulatus: 504,63 m?; nihtus: II kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Aspius aspius
(tdugjas)); seisund: kehtiv;

ulatus: 6092,66 m?; nihtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Eptesicus
nilssonii (pdhja-nahkhiir)); seisund: kehtiv;

ulatus: 6092,66 m?; ndhtus: II kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Nyctalus
noctula (suurvidevlane)); seisund: kehtiv;

ulatus: 6092,66 m?; nihtus: II kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Myotis
dasycneme (tiigilendlane)); seisund: kehtiv;

ulatus: 6092,66 m?; néhtus: II kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Pipistrellus
nathusii (pargi-nahkhiir)); seisund: kehtiv;

ulatus: 504,63 m?; nihtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Misgurnus
fossilis (vingerjas)); seisund: kehtiv;

ulatus: 504,63 m?; ndhtus: III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Cobitis
taenia (hink)); seisund: kehtiv;

ulatus: 504,63 m?; nihtus: III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Cottus gobio
(voldas)); seisund: kehtiv;

ndhtus: Kinnismailestis (Uue-Kastre linnuse territoorium vallikraaviga, 14-17.
saj.); seisund: kehtiv.

1.5. Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud piringust (milestiste otsing
katastritunnuse/aadressi jirgi) ja kultuurimélestiste registrist (http://register.muinas.ee/)
asukoha ja liigi jirgi tehtud péringust néhtub, et
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1.5.1. lepingu eseme maaiiksus paikneb jidrgneval kinnismaélestisel:
¢ milestise nimi: Asulakoht;
* miilestise registri number: 12851;
* miilestise tiilip: kinnismélestis;
¢ milestise liik: arheoloogiamilestis;
e arvel: 08.01.1998.a;
e maédrused ja késkkirjad: "Kultuuriméilestiseks tunnistamine" kultuuriministri
01.09.1997 miirus nr. 59, (RTL 1997, 169-171, 954).
1.5.2. lepingu eseme maaiiksusel paikneb jargnev kinnismélestis:
¢ mailestise nimi: Uue-Kastre linnuse territoorium vallikraaviga, 14-17.saj.;
* miilestise registri number: 7203;
* miilestise tiilip: kinnismélestis;
e malestise liik: ehitismailestis;
e arvel: 16.09.1997.a;
e maédrused ja késkkirjad: "Kultuuriméilestiseks tunnistamine" kultuuriministri
20.03.1997 maiirus nr. 12, (RTL 1997,68, 376).
1.6. Peipsiveere looduskaitseala kohta keskkonnaregistri avaliku teenuse
(https://keskkonnaportaal.ee/register) kaitstavate loodusobjektide péaringust néhtub:
* loodusobjekti nimetus: Peipsiveere looduskaitseala;
» valitseja: Keskkonnaamet;
e kande alusdokument: Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2013. a miirus nr 184
"Peipsiveere looduskaitseala kaitse-eeskiril".

1.7. Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud péringust (isikute péring aadressi
jérgi) néhtub, et lepingu ese:

1.7.1. ei ole rahvastikuregistris registreeritud iihegi isiku alalise elukohana;

1.7.2. ei ole ériregistris registreeritud ithegi isiku asukohana.

1.8. Lepingu eseme kohta maakatastrist tehtud kiirpdringust (https://ky.kataster.ee/)
katastripidaja mérgete kohta nidhtub, et katastriiiksuse 43203:002:0318 pindala on
ebatipne.

1.9. Lepingu eseme kohta ehitisregistrist (http://www.ehr.ee) tehtud péringust néhtub, et
katastritunnusega 43203:002:0318 on seotud:

1.9.1. hoone Emajoe - Suursoo LKA keskuse peahoone, ehitisregistri koodiga 120233458,
esmane kasutus 2004.a, korruste arv 3, ehitisealune pind 375,0 m?, ehitise staatus
olemas ja kaalutud energiakasutuse klass médramata. Ehitisregistris on jdrgmised
(imber)ehitamist kajastavad dokumendid (eelk&ige ehitus- ja kasutusluba):

e 29.02.2024 Kasutusloa taotlus nr 2411371/00621;

e 26.05.2023 Ehitusloa taotlus nr 2311271/09609;

e (09.11.2022 Ehitusteatis nr 2211201/32246;

* 01.09.2004 Kasutusluba ehitise piistitamisel nr LV2004-1567/KL;

e (01.09.2004 Kasutusloa taotlus ehitise piistitamisel nr LV2004-1565/KT;
e 23.10.2002 Ehitusluba ehitise piistitamiseks nr 75;

e 23.10.2002 Ehitusloa taotlus ehitise piistitamiseks nr 75.

1.9.2. hoone abihoone, ehitisregistri koodiga 120292315, esmane kasutus 2007.a, korruste
arv 1, ehitisealune pind 122,7 m?, ehitise staatus olemas ja kaalutud energiakasutuse
klass mdidramata. Ehitisregistris on jirgmised (iimber)ehitamist kajastavad
dokumendid (eelkdige ehitus- ja kasutusluba):

e (01.03.2007 Kasutusluba ehitise piistitamisel nr LV2007-1626/KL;
e 23.02.2007 Kasutusloa taotlus ehitise piistitamisel nr LV2007-1624/KT;
* 15.11.2005 Ehitusluba ehitise piistitamiseks nr LV2005-284/EL;
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e 08.11.2005 Ehitusloa taotlus ehitise piistitamiseks nr LV2005-284/ELT.

1.9.3. rajatis paadislipp, -ehitisregistri koodiga 220557970, esmane kasutus 2008.a,
ehitisealune pind 45,0 m? ja ehitise staatus olemas. Ehitisregistris on jargmised
(iimber)ehitamist kajastavad dokumendid (eelkdige ehitus- ja kasutusluba):

e 10.06.2008 Kasutusloa taotlus ehitise teenindamiseks vajaliku rajatise voi
viikeehitise piistitamisel nr LV2008-1701/KT;

e 10.06.2008 Kirjalik ndusolek viikeehitise piistitamiseks nr LV2008-20/KN;

e 10.06.2008 Kasutusluba ehitise teenindamiseks vajaliku rajatise voi véikeehitise
piistitamisel nr LV2008-1702/KL;

* 05.06.2008 Kirjaliku ndusoleku taotlus viikeehitise piistitamiseks nr LV2008-
22/KNT.

1.9.4. rajatis looduskeskuse parkla, ehitisregistri koodiga 221280932, esmane kasutus
midramata, ehitisealune pind 1877,0 m? ja ehitise staatus kavandatav. Ehitisregistris
on jirgmised (iimber)ehitamist kajastavad dokumendid (eelkdige ehitus- ja
kasutusluba):

e 28.03.2019 Ehitusluba nr 1912271/07084;
e 28.03.2019 Ehitusloa taotlus nr 1911271/05993.

1.9.5. rajatis Kantsi looduskeskuse Tark pink, ehitisregistri koodiga 221282419, esmane
kasutus midramata, ehitisealune pind 2,7 m? ja ehitise staatus piistitamisel.
Ehitisregistris on jirgmised (limber)ehitamist kajastavad dokumendid (eelkdige
ehitus- ja kasutusluba):

* 09.04.2019 Ehitusteatis nr 1911201/06270.

1.9.6. rajatis Emajoe Suursoo puhkeala, ehitisregistri koodiga 221290954, esmane kasutus
midramata, ehitisealune pind 42,0 m? ja ehitise staatus kavandatav. Ehitisregistris on
jargmised (iimber)ehitamist kajastavad dokumendid (eelkdige ehitus- ja kasutusluba):

e (03.06.2019 Ehitusluba nr 1912271/14115;
* 02.06.2019 Ehitusloa taotlus nr 1911271/11463.

1.9.7. rajatis looduskeskuse sild, ehitisregistri koodiga 221357497, esmane kasutus 2001.a,
ehitisealune pind 34,0 m? ja ehitise staatus olemas. Ehitisregistris on jargmised
(imber)ehitamist kajastavad dokumendid (eelkdige ehitus- ja kasutusluba):

e 15.01.2021 Ehitusteatis nr 2111201/00909.

1.9.8. rajatis wujuvkai, ehitisregistri koodiga 291656494, esmane kasutus 2022.a,
ehitisealune pind méidramata ja ehitise staatus olemas. Ehitisregistris on jairgmised
(imber)ehitamist kajastavad dokumendid (eelkdige ehitus- ja kasutusluba):

e 01.09.2022 Kasutusteatis nr 2211301/12370;
e (04.07.2022 Ehitusteatis nr 2211201/21670.

1.10. Lepingu eseme kohta riigi kinnisvararegistris (https:/riigivara.fin.ee/rkvr-

frontend/varad) tehtud péringust ndhtuvad jargmised andmed:
* objekti koodi: KV4367;
e valitseja: Kliilmaministeerium;
* volitatud asutus: Riigimetsa Majandamise Keskus.

1.11. Lepingu punktis 1.2. toodud kinnisasja kohta riigi kinnisvararegistris
(https://riigivara.fin.ee/rkvr-frontend/varad) tehtud péringust n#htuvad jirgmised
andmed:

* objekti koodi: KV55730;
» valitseja: Kliimaministeerium;
e volitatud asutus: Riigimetsa Majandamise Keskus.

Notariaalakti toestaja on selgitanud, et:




Kinnistusraamatusse kantud andmete oigsust eeldatakse (asjadigusseadus § 56).
Ehitisregistri _andmetel on informatiivne ja statistiline tihendus, v.a taotlused,
projekteerimistingimused, teatised, ehitus- ja kasutusload ning ettekirjutused, millel
on oiguslik tihendus (EhS § 61). Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka
muid kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus voib tegelikkuses mitte eksisteerida.
Kitsenduste selgitamiseks tellib kitsendusi pdhjustava objekti omanik vajadusel
katastriméddistamise (maakatastriseaduse § 12 ja 197).

Katastripidaja teeb katastrisse mdrke ,,pindala on ebatdpne” juhul, kui katastriiiksus
on moodustatud kaardimaterjali alusel voi aerofotogeodeetilisel meetodil voi kui
katastripidaja tuvastab ebatdpsed voi vastuolulised piiriandmed.

2. Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1. Voorandaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.1.5.

2.1.6.

Lepingu punktides 1.1. ja 1.2. toodud kinnistusraamatute seis ei ole muutunud ning
lepingu eseme ja Valitseva kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud
menetlemata voi lahendamata kinnistamisavaldusi.

Lepingu ese on koormatud tihtajatu iiiirilepinguga. Uiirnikuks on Omandaja. Leping

Iopetatakse vara voorandamisega. Riigimetsa Majandamise Keskus teeb iilirnikuga

tasutud iiliriga tasaarvestuse hiljemalt 1 kuu jooksul selle lepingu sdlmimisest ning
kannab enamtasutud summa tagasi.

Kuni selle lepingu sdlmimiseni ei ole Vdorandajale kuuluvat lepingu eset ja Valitsevat
kinnistut koormatud selles lepingus nimetamata kolmandate isikute digustega (sh ka
mitte kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega
nagu nditeks diliri-, rendi- v6i muud kasutuslepingud), neid ei ole kellelegi
voorandatud, nende kdsutamist ei ole keelustatud ning nende suhtes pole vaidlusi.
Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kédsutamise suhtes ei kehti Vdorandajale
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, selles lepingus nimetamata looduskaitsealaseid
ega muid selles lepingus nimetamata piiranguid (sh tehingutest tulenevaid piiranguid
ega kitsendusi).

Lepingu esemeks oleval Kinnistul paiknevad kinnistu oluliseks osaks olevad selle
lepingu punktides Torge! Ei leia viiteallikat.. kuni 1.9.8. nimetatud ehitised.
Lepingu esemel paiknevad:

* Emajde-Suursoo inva-kaldtee;

* Luunja Kavastu paadikuur;

¢ Emajde-Suursoo looduskeskus;

e Vilisveetrass;

e Viliskanalisatsiooni trass;

* Soojustrass;

¢ (0,4 KV kaabelliin;

e Jalakdijate sild;

e Autosild;

e Teed ja platsid;

* Haljastus;

e Paadislip;

*  Puurkaev-pumpla;

* Vilisvalgustus;

e Paadisild.




2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.

2.1.15.

2.1.16.

Lepingu ese on iithendatud ning liitunud jargmiste tehnovorkudega: elektrivarustus .
Lepingu esemel asub puurkaev ning lokaalne kanalisatsioon. Lepingu esemel asub
puurkaev, mis tagab lepingu esemel veevarustuse. Organisatsioonid ja asutused, kes
on tarninud ja osutanud Vodrandajale elektri, kanalisatsiooni, priigiveo ja muid
sarnaseid olmeteenuseid ei ole esitanud Vdorandajale ettekirjutusi ega pretensioone,
mille tditmata jdtmise tOttu neid teenuseid osutavad organisatsioonid ja asutused
voivad I0petada ja/vdi peatada eelpool nimetatud teenuste osutamise, samuti on
Voorandaja informeerinud Omandajat, millised organisatsioonid ja asutused ning
millistel tingimustel vastavaid teenuseid tarnivad ja osutavad.

Voorandajale teadaolevalt puuduvad lepingu esemel Voorandajale voi kolmandatele
isikutele kuuluvad selles lepingus nimetamata mis tahes teed, liinid, tehnovorgud ja -
rajatised (nii maapdues asuvad kui maapealsed).

Lepingu esemeks oleval kinnistul kasvab mets ja Vdodrandaja pole vodrandanud
kasvava metsa raiedigust, Voorandajale ei ole vélja antud metsateatist ning lepingu
esemel pole Vodrandaja poolt tehtud metsaraiet.

Voorandajale teadaolevalt ei ole lepingu esemel keskkonnareostust, Vdorandajale
teadaolevalt ei ole iihelgi isikul vdi asutusel alust algatada lepingu eseme suhtes
keskkonnareostust puudutavat menetlust ning Vdorandajale ei ole lepingu sélmimise
hetke seisuga esitatud keskkonnareostust puudutavaid ettekirjutusi.

Servituudialal, mida Valitseva kinnistu igakordne omanik on digustatud kasutama
selle lepingu alusel, ei paikne hooneid ega rajatisi, mis takistaksid servituudi
teostamist. Valitseva kinnistu omanik on teadlik servituudiala seisundist, suurusest ja
piiridest ning ei oma selles osas Teeniva kinnistu omanikule mingeid pretensioone.
Lepingu esemele on olemas vaid osaliselt otsejuurdepéds avalikult kasutatavalt teelt
vOi tdnavalt.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid Voorandaja digust sdlmida ja tdita
seda lepingut.

Voorandaja esindajal on koik oOigused selle lepingu sdlmimiseks energeetika- ja
keskkonnaministri  11.07.2025.a  késkkirja nr 1-2/25/298 ning Riigimetsa
Majandamise Keskus kinnisvaraosakonna juhataja 02.09.2025.a kiskkirja nr 9-49/146
alusel. Nimetatud késkkirjad on jous, muutmata ning neid ei ole vaidlustatud,
tithistatud, ega esitatud vastuvéiteid voi kaebusi. Selle lepingu s6lmimine on vajalikul
viisil heaks kiidetud, koik asutuse sisesed ndusolekud ja heakskiidud, mis on
vajalikud sellest lepingust tulenevate kohustuste nduetekohaseks téditmiseks, on
saadud.

Notariaalakti téestaja on osalejatele selgitanud, et Riigimetsa Majandamise Keskus
kinnisvaraosakonna juhataja kéiskkirja nr 9-49/146 peale on véimalik esitada vaie
RMK-le haldusmenetluse seaduses sdtestatud tihtajal, tingimustel ja korras voi
kaebus halduskohtule  halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud tdhtajal,
tingimustel ja korras.

Voorandaja esindaja volitus Vodrandaja esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt
tagasi voetud, muudetud ega tiihistatud, lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud
volituste mahtu ning tema Oigust selle lepingu sdlmimiseks ei piira ega keela iikski
asjaolu ning tal on koik digused selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

Lepingus toodud Vodérandaja ja Vdorandaja esindaja avaldused ja kinnitused ei
sisalda {iihtki ebadiget viidet ega jdta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu
osalejatel voiks selle lepingu eesmirki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida
teades ei oleks osalejad seda lepingut sdlminud vdi oleks seda teinud teistel
tingimustel.

2.2. Omandaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:




2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

Omandaja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse, tutvunud
maakatastris registreeritud maaiiksuse plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel
teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest.

Omandaja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluvad ehitised ning on
eelnimetatud andmete alusel teadlik ehitiste ehituslikust ja tehnilisest seisundist.
Omandaja omandab lepingu eseme, kuna valla eesmirk on ehitada Emajoe-Suursoo
serval asuvast keskusest iiles laiapdOhjaline ja iildhariduskoolide Oppekavast ldhtuv
loodusharidus- ja turismikeskus.

Omandajale on tema jaoks piisaval maédral teada, millised on lepingu eseme
kasutamisega seotud keskmised kulud aasta 1dikes ning ta ei soovi Vodrandajalt selle
kohta tdiendavate andmete esitamist ega kajastamist siin lepingus.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid Omandaja Gigust sdlmida ja tdita seda
lepingut.

Omandaja  esindajal on koik Oigused lepingu sOlmimiseks  vastavalt
Luunja Vallavalitsuse 03.09.2025.a Korraldusele nr 2-4/260 Riigivara tasuta
omandamine Luunja vallale (Emajoe-Suursoo keskus). Eelnimetatud korraldus on
jOus, muutmata ning seda ei ole vaidlustatud, tiihistatud, ega esitatud vastuviiteid voi
kaebusi. Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, k&ik kohaliku
omavalitsuse sisesed nousolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust
tulenevate kohustuste nduetekohaseks tditmiseks, on saadud.

Aare Anderson’i esindusdigus Luunja valla vallavanemana on kehtiv, seda ei ole
piiratud ega tiihistatud, Aare Anderson’i ei ole tagasi kutsutud, tema suhtes ei kehti
drikeeldu ja tal on kdik digused selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.
Esindatava kohaliku omavalitsuse pdhiméiruse, vallavara valitsemise korra ja valla
juhtimisorganite otsustega on tal koik digused, volitused, ndusolekud sdlmida see
leping, talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks selle tehingu tegemist
ning tema suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti ega algatatud pankrotimenetlust,
tema suhtes ei kehti drikeeldu ja tal on koik digused selle lepingu sdlmimiseks
esindatava nimel.

Lepingus toodud Omandaja ja Omandaja esindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda
ihtki ebadiget viidet ega jita mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu osalejatel
voiks selle lepingu eesmérki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei
oleks osalejad seda lepingut sdlminud v6i oleks seda teinud teistel tingimustel.

2.3. Osalejad kinnitavad, et:

2.3.1.

2.3.2.

Selle lepingu alusel seatava reaalservituudi seadmisega ei kahjustata lepingu punktis
1.1 toodud isikliku kasutusdigusega soodustatud isikute huve.

Nad on tutvunud selle lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega, ei soovi
tdiiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat
kontrollimist ega tdiendavat ndustamist notariaalakti tdestaja poolt.

2.4. Notariaalakti toestaja on kontrollinud jéirgmised asjaolud:

»  Lepingu punktides 1.1. ja 1.2. toodud kinnistusraamatu seis on notariaalakti téestaja
poolt kontrollitud lepingu sélmimise pdeval e-notari infosiisteemist tehtud elektroonilise
kinnistusraamatu pdringu alusel.

*  Véorandaja volitused volikirja alusel.

*  Omandaja esindaja esindus Tartu Maakohtu registriosakondade keskandmebaasi
04.09.2025 kell 15:30 elektroonilise pdringu ja Luunja Vallavolikogu 17.11.2021.a
otsuse nr 50 alusel.

3. Lepingu eseme tasuta voorandamine



3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

S.1.
5.2

5.3.

54.

S.5.

Voorandaja ja Omandaja on kokku leppinud, et Voodrandaja vodrandab lepingu eseme
koos selle oluliste osade ja péraldistega Omandajale tasuta.

Omandaja on kohustatud kasutama lepingu eset sihtotstarbeliselt. Lepingu eseme
mittesihtotstarbelise kasutamise korral on Vodrandajal oigus nduda Omandajalt
leppetrahvi, mille suurus on vihemalt 25%, kuid mitte rohkem kui 100% lepingu eseme
viidrtusest selle ileandmise hetkel.

Kui Omandaja vddrandab vdi koormab lepingu eseme hoonestusdigusega, peab
Omandaja hiivitama V6orandajale 50% lepingu eseme harilikust viirtusest, mis sellel oli
Omandaja poolt omandamise hetkel. Voddrandaja arvab hiivitise suurusest maha
Omandaja poolt lepingu esemele tehtud kasulikud kulutused, kui nendega on lepingu eset
oluliselt parendatud. Hiivitist ei pea tasuma, kui Omandaja on oma eelarvevahenditega
pustitanud lepingu esemele hoone, mis oli vajalik {iilesande tditmiseks, milleks
Voorandaja lepingu eseme Omandajale iile andis.

Kui Omandaja voorandab lepingu eseme vdi seab sellele hoonestusdiguse Omandaja
valitseva moju all oleva eradigusliku juriidilise isiku kasuks, siis punkti 3.3 ei kohaldata,
vilja arvatud juhul, kui Omandaja valitseva mdju all olev eradiguslik juriidiline isik
voorandab omandatud lepingu eseme vOi hoonestusdiguse voi seab omandatud lepingu
esemele hoonestusdiguse.

Omandaja on kohustatud mdistliku aja jooksul enne lepingu eseme vOOrandamist
selgitama vilja lepingu eseme vajalikkuse Eesti Vabariigile. Avaliku huvi korral on
Voorandajal digus lepingu ese omandada, et tdita oma iilesandeid voi arvata maa
maareservi. Voorandaja hiivitab lepingu esemele tehtud kasulikud kulutused, kui
nendega on lepingu eset oluliselt parendatud.

Selle lepingu tingimuste muutmine on lubatud, kui see ei kahjusta Voorandaja kui
lepingupoole huve.

Vodrandaja ja Omandaja loevad lepingu eseme viirtuseks 405 000 eurot.

Lepingu eseme valdus

Voorandaja ja Omandaja avaldavad, et lepingu eseme otsene valdus, samuti kdik lepingu
esemele juurdepidisu véimaldavad vdotmed on Vodrandaja poolt Omandajale iile antud
itirilepingu alusel 30.08.2018.a.

Lepingu eseme juhusliku hidvimise ja kahjustumise riisiko liks Omandajale iile otsese
valduse tileandmisel.

Servituudi seadmine

Selles lepingupunktis seatava servituudi:

Teenivaks kinnisasjaks on lepingu punktis 1.1. nimetatud kinnistu, koos selle oluliste
osade ja péraldistega (eelnevalt ja edaspidi nimetatud Teeniv kinnistu), ning

Valitsevaks kinnisasjaks on selle lepingu punkti 1.2. nimetatud kinnistu, koos selle
oluliste osade ja péraldistega (eelnevalt ja edaspidi nimetatud Valitsev Kinnistu).
Teeniva kinnistu omanik ja Valitseva kinnistu omaniku on kokku leppinud koormata
Teeniv kinnistu tdhtajatu ja tasuta servituudiga Valitseva kinnistu igakordse omaniku
kasuks. Servituudi ala (eelnevalt ja edaspidi nimetatud servituudiala) on Teeniva
kinnistu koosseisus olev maa-ala, mille ruumiandmed on registreeritud Maa-ameti
piiratud asjadiguste ruumiandmete infosiisteemis (PARI) piiranguala ID 914793 all
(piiranguala viljavote on toodud selle lepingu lisaks nr 1).

Servituudi sisuks on Valitseva kinnistu igakordse omaniku ja tema poolt volitatud isikute
Oigus servituudialal asuvat parklat, juurdepidisuteed, paadislipi, Emajoe Opperada ja




infotahvlit (edaspidi koos rajatis) kasutada, hooldada, korras hoida, remontida ning
muul viisil ekspluateerida rajatise talitluse tagamise eesmérgil.

5.6. Valitseva kinnistu igakordsel omanikul on:

5.6.1. ja koikidel teistel isikutel kes soovivad péddseda Valitsevale kinnistule, &igus
piiranguteta kasutada servituudiala OOpédevaringselt jalgsi ja koikide sodidukitega
piiramatu arv kordi;

5.6.2. kohustus tagada servituudialal algava Emajde Opperaja ja infotahvlite hooldus ja
korrashoid;

5.6.3. kohustus tagada, et servituudi teostamisest ei tekiks kahju ega kahjulikke mojutusi
keskkonnale ega kasutusalale ega Teenivale kinnistule viljaspool kasutusala.

5.7. Teeniva kinnistu omanikul on:

5.7.1. kohustus tagada serviruudialal olevate parklate, juurdepdisutee ja paadislipi hooldus
ja korrashoid;

5.7.2. kohustus tagada, et Teeniva kinnistu igakordse omaniku tegevusest ja/voi
tegevusetusest ei tekiks servituudialale kahju ega kahjulikke mgjutusi keskkonnale.

Osalejad avaldavad, et servituudi viidrtuseks on 639 eurot.

6. Asjaobiguslepingud

6.1. Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme omandi iileandmises kokku leppinud.
Voorandaja lubab ja Omandaja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu

Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa number 948304 teises jaos senine
kanne Voorandaja kohta ning ainuomanikuna sisse kanda Luunja vald.

6.2. Teeniva kinnistu omanik ja Valitseva kinnistu omanik on Teenivale Kinnistule
reaalservituudi seadmises kokku leppinud. Teeniva Kkinnistu omanik lubab ja
Valitseva kinnistu omanik avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 948304 kolmandasse jakku esimesele vabale
jirjekohale tihtajatu ja tasuta reaalservituut parkla, juurdepiisutee, paadislipi,
Emajoe opperaja ja infotahvli kasutamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks,
remontimiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks registriossa number 12256950
kantud Kinnistu igakordse omaniku kasuks vastavalt 09.09.2025.a lepingu
punktidele 5.1. kuni 5.7. ja servituudiala ruumiandmetele, mis on registreeritud
Maa-ameti piiratud asjadiguste ruumiandmete infosiisteemis (PARI) piiranguala
ID 914793 all.

* Teeniva kinnistu omanik ja Valitseva Kinnistu omanik paluvad vastava kaasneva
kande teha ka Valitseva kinnistu kohta avatud registriosa nr 12256950 esimesse
jakku.

6.3. Vastavalt kinnistusraamatuseaduse § 42 Ig-le 2 osalejad soovivad, et iihte kannet ei
tehtaks teisi kandeid tegemata ning et kanded tehtaks eelpooltoodud jirjestuses.

7. Notariaalakti toestaja osalejatele antud selgitused

7.1. Kinnisomandi iileandmiseks on néutav oigustatud isiku ja teise poole notariaalselt
toestatud  kokkulepe  (asjadigusleping) ja  sellekohase  kande  tegemine
kinnistusraamatusse.

7.2. Omandaja saab lepingu eseme omanikuks kinnistusraamatus vastava kande tegemisega.
Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseks on riigiloivu tasumine.
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7.3.

74.

7.5.

7.6.

1.7.

7.8.

7.9.

Sellesse lepingusse tuleb mdrkida koik lepingu eseme vdorandamisega seotud
kokkulepped. Vastavalt véolavigusseaduse (VOS) § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas,
notariaalselt  toestatud vormis solmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste
korvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse (TsUS) § 83 lg 1 kohaselt on
seaduses sdtestatud vormi jdrgimata jdtmise korral tehing tiihine, kui seadusest voi
vormi noudmise eesmdirgist ei tulene teisiti.
Véladigusseaduse § 259 kohaselt kohustub iiks isik (kinkija) kinkelepinguga tasuta
teisele isikule (kingisaajale) iile andma talle kuuluva eseme ja tegema véimalikuks
omandi iilemineku kingisaajale voi tasuta varalisest digusest kingisaaja kasuks loobuma
voi muul viisil kingisaajat rikastama.
Volaodigusseaduse § 264 kohaselt Ildhtutakse kingitud eseme lepingutingimustele
vastavuse hindamisel véladigusseaduse §-des 217 ja 218 (sisalduvad véladigusseaduse
miitigilepingut reguleerivas osas) sdtestatust. Voladigusseaduse § 264 lg 2 kohaselt
vastutab Kinkija kingitud asja lepingutingimustele mittevastavuse korral iiksnes juhul,
kui ta tahtlikult voi raske hooletuse tottu kingitud eseme lepingutingimustele vastavusest
Kingisaajale ei teatanud voi kui ta on vastutuseks kohustunud.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 kohaselt peab Véorandaja Omandajale lepingu
eseme otsese valduse iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme pdraldisteks olevad
dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta kddivad
dokumendid, kaardid ja plaanid). Kui Véorandajal on huvi jitta dokumendi originaal
endale, peab ta Omandajale viimase néudmisel andma dokumendi originaali asemel
drakirja voi viljavotte.
Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja maksuteade vdljastatakse isikule,
kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja omanik,
hoonestaja voi kasutusvaldaja voi pdrimisregistri andmete kohaselt kinnisasja pdrija.
Maksu- ja Tolliamet viljastab maksumaksjale maksuteate tasumisele kuuluva maamaksu
summa kohta hiljemalt 15. veebruariks. Maksu- ja Tolliameti e-teenuse kasutajale, kes
on teatanud oma e-posti aadressi, toimetatakse maamaksuteade kdtte elektrooniliselt e-
maksuameti kaudu. Maamaksu ei mddrata ja maksuteadet ei viljastata, kui maksusumma
on alla 5 euro.
Looduskaitseseaduse (LKS) § 4 Ig 1 p 1 kohaselt on kaitstavad loodusobjektid:

e kaitsealad (s.o. rahvuspargid; looduskaitsealad; maastikukaitsealad),

e hoiualad;

e kaitsealused liigid, kivistised ja mineraalid;

e piisielupaigad;

¢ kaitstavad looduse iiksikobjektid;

e kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

7.10. LKS § 14 ei voi kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ja kaitstava looduse iiksikobjekti

kaitsevoondis ilma kaitstava loodusobjekti valitseja nousolekuta:
e muuta katastriiiksuse kolvikute piire ega kolviku sihtotstarvet;
e koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid;
e viljastada metsamajandamiskava;
¢ kehtestada detailplaneeringut ja iildplaneeringut;
e anda nousolekut viiikeehitise, sealhulgas lautri voi paadisilla ehitamiseks;
e anda projekteerimistingimusi;
e anda ehitusluba;
e rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks ei ole
vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba voi nousolekut viikeehitise ehitamiseks.
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Kaitstava loodusobjekti valitseja ei kooskdlasta iilalnimetatud tegevust ja muud tegevust,
mis vajab kaitse-eeskirja kohaselt kaitstava loodusobjekti valitseja nousolekut, kui see
voib kahjustada kaitstava loodusobjekti kaitse eesmdrgi saavutamist voi kaitstava
loodusobjekti seisundit. Kaitstava loodusobjekti valitseja voib iilalnimetatud tegevuste ja
muude tegevuste, mis kaitse-eeskirja kohaselt vajavad kaitstava loodusobjekti valitseja
nousolekut, kooskolastamisel kirjalikult seada tingimusi, mille tditmisel tegevus ei
kahjusta kaitstava loodusobjekti kaitse eesmdrgi saavutamist voi kaitstava loodusobjekti
seisundit. Kui iilalnimetatud tegevusi ei esitatud kaitstava loodusobjekti valitsejale
kooskolastamiseks voi tegevustes ei arvestatud LKS paragrahvi 14 l6ike 3 alusel seatud
tingimusi, ei teki isikul, kelle huvides nimetatud tegevus on, vastavalt haldusmenetluse
seadusele diguspdrast ootust sellise tegevuse diguspdrasuse osas.

7.11. LKS § 15 kohaselt on kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvdondis voi hoiualal olevad voi
kaitstava looduse iiksikobjekti  juurde viivad teed ja rajad pdikesetousust
pdikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu korral peab kinnisasja
valdaja tagama nimetatud ajal inimeste juurdepdisu kaitstavale loodusobjektile.
Ouemaal, kus asub kaitstav looduse iiksikobjekt, voivad teised isikud viibida kinnisasja
valdaja nousolekul. Kaitstava loodusobjekti piires oleva voi seda sisaldava kinnisasja
valdajal ei ole digust keelata viibida kinnisasjal:

e kaitstava loodusobjekti valitseja ja kaitse korraldaja esindajal seoses
loodusobjekti valitsemise voi kaitse korraldamisega;

e teadustootajal, kes esitab valdaja noudel keskkonnaministri kehtestatud vormi
kohase ning keskkonnaministri kehtestatud tingimustel antud diendi.

7.12. Vastavalt LKS § 16 lg I peab kaitsealal voi hoiualal asuva voi I kaitsekategooria liigi
piisielupaika sisaldava kinnisasja voi selle osa voéorandamisel voi asjadigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmist loodusobjektiga seotud teavet:

¢ loodusobjekti tiiiip ja nimetus;
¢ loodusobjekti valitseja nimi ja kaitse korraldaja nimi;
e viide loodusobjekti kaitse alla votmise otsusele.

1. Kinnisasja koormamiseks servituudiga ja servituudi sisu muutmiseks on
noutav oigustatud isiku ja teise poole notariaalselt toestatud kokkulepe
(asjadigusleping) ja sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse.

2. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 172 koormab reaalservituut teenivat
kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja
igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama voi
et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse
teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

7.13. Reaalservituut ei voi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks, viilja
arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisel abistava tihendusega.

7.14. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 178 annab reaalservituut diguse teha iiksnes neid
tegusid, mis servituudi sisust tulenevalt on valitseva kinnisasja huvides vajalikud.
Reaalservituudi sisu mdcdratakse poolte kokkuleppega, kui seaduses ei ole sdtestatud
teisiti. Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale koige vihem
koormav. Valitseva kinnisasja vajaduste suurenemine ei suurenda iseenesest teenival
kinnisasjal lasuvat koormatist.

7.15. Valitseva kinnisasja omanikul on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitus- ja
korrastustoode tegemiseks kasutada teenivat kinnisasja.

7.16. Kui reaalservituudi lopetamise kokkulepet ei saavutata, on valitseva kinnisasja
omanikul olulisel pohjusel oGigus nouda teeniva kinnisasja omanikult noéusolekut
reaalservituudi lopetamiseks tingimusel, et ta hiivitab teeniva kinnisasja omanikule
servituudi lopetamise tottu tekkiva kahju.
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7.17. Valitseva kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasja omanikule teatama tihtajatu
reaalservituudi lopetamisest voi tdhtajalise reaalservituudi ennetihtaegsest lopetamisest
6 kuud ette.

7.18. Kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kinnisasja koormatisega vorreldes
ebamoistlikult viike, on teeniva kinnisasja omanikul 6igus nouda valitseva kinnisasja
omanikult nousolekut reaalservituudi lopetamiseks tingimusel, et ta hiivitab valitseva
kinnisasja omanikule servituudi lopetamise tottu tekkiva kahju.

7.19. Kui valitseva kinnisasja omanik on kaotanud huvi reaalservituudist tulenevate diguste
teostamise vastu, on teeniva kinnisasja omanikul oigus nouda valitseva kinnisasja
omanikult noéusolekut reaalservituudi lopetamiseks. Huvi kaotamist eeldatakse, kui
valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksul reaalservituuti kasutanud voi kui ta
on sama aja jooksul lubanud teeniva kinnisasja kasutamist viisil, mis on vastuolus
reaalservituudiga.

7.20. Hilisemate vaidluste drahoidmiseks tuleb avaldusse mdrkida koik asjasse puutuvad
kokkulepped. Kokkulepped, mida kinnistusraamatusse ei kanta voi mille kohta mdrget
kinnistusraamatusse ei tehta, on voladiguslikud kokkulepped ja ei kehti kolmandate
isitkute suhtes. Avalduses sisalduvad véladiguslikud kokkulepped ldhevad kinnisasja
voorandamise korral uuele omanikule iile vaid juhul kui kinnisasja omanik ja uus
omandaja on selles kokku leppinud.

7.21. MuKs § 8 kohaselt on mdlestis MuKS-is sditestatud korras riigi kaitse alla voetud
kultuurivddrtusega kinnis- voi vallasasi, selle osa, asjade kogum, maa-ala voi ehituslik
kompleks.

7.22. MuKS § 33 kohaselt peab igaiiks hoiduma tegevusest, mis voib mdlestist voi
muinsuskaitsealal asuvat ehitist ohustada, rikkuda voi selle hdvitada.

7.23. Milestist ja muinsuskaitsealal asuvat ehitist ei tohi hdvitada ega rikkuda. Mdlestist
voi muinsuskaitsealal asuvat ehitist voib kasutada ldhtuvalt niiiidisaja vajadustest, kuid
mitte viisil, mis voib ohustada mdlestise voi ehitise voi selle osade sdilimist.

7.24. Milestise ja muinsuskaitseala sdilimise tagamiseks peab midlestise Vvoi
muinsuskaitsealal asuva ehitise omanik voi valdaja mdlestist voi ehitist hooldama ning
vajaduse korral remontima.

7.25. MuKS 33 kohaselt seisneb mdlestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise rikkumine
jérgnevas:

7.26. midilestise voi selle osade voi muinsuskaitsealal asuva ehitise rikkumises, mille tottu
mdlestise voi ehitise fiitisikalised vdi keemilised omadused, konstruktiivsed ja
dekoratiivsed elemendid véi ilme on muutunud voi mdlestise voi ehitise seisukord on
halvenenud;

7.27. sdilitamiskohustuse tditmata jatmises, mille tottu mdlestise, muinsuskaitsealal asuva
ehitise voi nende osade seisukord on halvenenud;

7.28. arheoloogiamdilestisel kultuurkihi voi arheoloogiliste leidude rikkumises, milleks on
eelkoige viljakaevamine voi muu tegevuse tagajdrjel segipaiskamine selliselt, et
madlestise edasine teaduslik uurimine tervikliku ajalooallikana muutub voimatuks.

7.29. Miilestise voi muinsuskaitsealal asuva ehitise omanik voi valdaja teavitab MuKS § 36
viivitamata ametit: 1) mdlestist voi ehitist kahjustada védivast ohust voi nende
kahjustumisest voi hdvimisest; 2) mdlestise voi kinnisasja valduse tahtevastasest
iileminekust.

7.30. Kui mdlestise voi muinsuskaitsealal asuva ehitise omanik annab mdlestise, ehitise voi
selle osa valduse rendi-, iiiiri-, hoiu-, pandi- voi muu selletaolise suhte alusel iile teisele
isikule, teavitab ta asja valduse saajat asja mdilestiseks olemisest vOi ehitise asumisest
muinsuskaitsealal.

7.31. MuKS § 37 kohaselt lisatakse mdlestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi nende
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kaitsevoondi piiresse jddva kinnisasja voorandamise lepingusse voi asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamise digusaktile.

7.32. MuKS § 49 kohaselt voib kinnismdlestist ja muinsuskaitsealal asuvat ehitist
konserveerida, restaureerida, ehitada ja teisaldada ehitusprojekti jirgi. Ehitusprojekt
peab vastama ehitusprojektile kehtestatud nouetele ja olema kooskélas muinsuskaitse
eritingimustega. Kinnismdlestist ja muinsuskaitsealal asuvat ehitist voib konserveerida,
restaureerida, ehitada voi teisaldada voi mdlestise voi muinsuskaitsealal asuva ehitise
ilmet muuta kinnismdlestise tegevuskava jdrgi juhul, kui seda voimaldab kavandatud t66
iseloom, keerukus ja ulatus ning kui ehitusseadustiku kohaselt ei ole ehitusprojekti
esitamine noutav.

7.33. Muinsuskaitse eritingimused on vajalikud kinnismdlestise ja muinsuskaitsealal asuva
ehitise konserveerimise, restaureerimise, ehitamise voi teisaldamise ehitusprojekti
koostamiseks.

7.34. Muinsuskaitse eritingimused on vajalikud ka kinnismdilestisele voi muinsuskaitsealale
uue ehitise piistitamiseks voi_rajamiseks, vdlja arvatud juhul, kui ehitusprojekt jirgib
kehtiva detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi ja ametiga kooskdlastatud
detailplaneeringut.

7.35. Lisaks teavitatakse ametit ette ka: 1) korghaljastuse rajamisest mdlestise
kaitsevoondisse; 2) raie-, kaeve- ja muude pinnase teisaldamise voi juurdeveoga seotud
toode  tegemisest  arheoloogiamdlestise,  ajaloolise  loodusliku  piihapaiga,
ajaloomdilestisest kalmistu ja kirikuaia ning ehitismdlestisest pargi kaitsevoondis; 3)
maapinna  ettevalmistamisest metsaseaduse tihenduses arheoloogiamdilestise ja
ajaloolise loodusliku piihapaiga kaitsevoondis.

7.36. Ametiga kooskolastamine véi teavitamiskohustuse tditmine ei ole noutav kaitsevoodis
asuva ehitise siseruumides ehitamise korral ja MuKS§ 58 loigetes 1-3 sdtestatu puhul
ulatuses, milles on tehtud leevendusi mdlestiseks voi muinsuskaitsealaks tunnistamise
oigusaktis.

7.37. Kui kinnismdlestisel, muinsuskaitsealal voi nende kaitsevoondis toid tehes avastatakse
rajatis, tarind, hooneosa, viimistluskiht, arheoloogiline kultuurkiht voi muu leid voi
asjaolu, mida seni tehtud uuringute kdigus ei ole dokumenteeritud voi millega
projekteerimisel voi todde tegemise loa andmisel ei ole arvestatud, on todde teostaja
kohustatud MuKS § 60 kohaselt sdilitama leitu muutmata kujul ning teavitama sellest
viivitamata ametit.

7.38. Kinnismdlestise juurde viivad viljakujunenud teed ja rajad on MuKS § 41 kohaselt
pdikesetousust pdikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu korral
peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal isikute juurdepdidisu mdlestisele.
Ouemaale, kus asub kinnismdilestis, voi kinnismdilestiseks olevasse hoonesse pddsevad
teised isikud kinnisasja valdaja mddratud ajal ja korras, sealhulgas on omanikul voi
valdajal digus kiisida tasu.

7.39. Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud: 1) ladustada jidtmeid, materjale ja
aineid, teha mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-, lohkamis- ja maaparandustoid, teha
tuld, istutada ning langetada puid; 2) ankurdada veesoidukit, liikuda heidetud ankru,
kettide, logide, traalide ja vorkudega, paigaldada veesoidukite liiklustihiseid ja poisid
ning varuda jddd — veekaabelliinina rajatud elektripaigaldise kaitsevoondis; 3) sdita
masinate ja mehhanismidega, mille iildkérgus maapinnast koos veosega voi ilma selleta
on iile 4,5 meetri — ohuliinide kaitsevoondis; 4) ehitada traattarasid, rajada loomade
joogikohti ja korraldada massiiiritusi — korgepingepaigaldise ohuliinide kaitsevoondis;
5) tootada lookmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatoid siigavamal kui 0,3
meetrit, kiintaval maal stigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi
— 0hu- ja maakaabelliinide kaitsevoondites.
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7.40. Vastavalt LKS § 37 on ranna voi kalda piiranguvoondi laius:

Lidnemere, Peipsi jdarve, Lammijdrve, Pihkva jdrve ja Vortsjirve rannal 200
meetrit;

iile 10 ha suurusel jirvel ja veehoidlal ning iile 25km? suuruse valgalaga joel,
ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 100 meetrit;

allikal ning kuni 10 ha suurusel jdrvel ja veehoidlal ning kuni 25 km? suuruse
valgalaga joel, ojal ja maaparandussiisteemi eesvoolul 50 meetrit.

Ranna ja kalda piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmdrk on vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine. Ranna piiranguvoondis on keelatud lageraie.
Ranna véi kalda piiranguvoondis on keelatud:

reoveesette laotamine;

matmispaiga rajamine;

jddtmete tdotlemiseks voi ladustamiseks mddratud ehitise rajamine ja
laiendamine, vilja arvatud sadamas;

maavara kaevandamine;

mootorsoidukiga  soitmine  viljaspool  selleks — mddratud  teid ning
maastikusoidukiga soitmine, vdlja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava
loodusobjekti  valitsemisega seotud toodeks voi tiheasustusalal haljasala
hooldustoodeks, kutselise voi harrastuskalapiiiigi digusega isikul kalapiiiigiks
vajaliku veesoiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks
ning maatulundusmaal metsamajandustoodeks ja pollumajandustoodeks ning
Keskkonnaameti nousolekul kaitseviieteenistuse seaduse § 69 loigetes 3
ja 3" nimetatud séjavielise viljadppe ldbiviimiseks véi riigikaitse eesmirgi
tagamiseks.

7.41. Vastavalt LKS § 38 on ehituskeeluvoondi laius rannal voi kaldal on:

mererannal Narva-Joesuu linna piires ja meresaartel 200 meetrit;

mererannal, Peipsi jdrve, Limmijdrve, Pihkva jdrve ja Vortsjirve rannal 100
meetrit;

linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega
alal (edaspidi tiheasustusala) 50 meetrit, vilja arvatud LKS § 38 ldike punktis 5
sdtestatud juhul;

iile kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri
suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 50 meetrit;

allikal ning kuni kiimne hektari suurusel jdrvel ja veehoidlal ning kuni 25
ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 25
meetrit.

Rannal ja jdrve voi joe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvoond ranna voi kalda
piiranguvoondi piirini. Ranna voi kalda ehituskeeluvéondis on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud.

Ehituskeeld ei laiene:

hajaasustuses olemasoleva ehitise duemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jdd
veekaitsevoondisse;

tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele;

kalda kindlustusrajatisele;

supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;

maaparandussiisteemile, vilja arvatud poldrile;

olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on
vdiksem kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;
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e piirdeaedadele.
Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga
kavandatud:

e pinnavee veehaarde ehitisele;

e sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;

e ranna kindlustusrajatisele;

e hiidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;

e kalakasvatusehitisele;

e riigikaitse, piirivalve ja pddisteteenistuse ehitisele;

e tehnovorgule ja -rajatisele;

e sillale;

e avalikult kasutatavale teele ja tidnavale;

e raudteele.
Lautrit ja paadisilda tohib rannale véi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja
kalda kaitse eesmdiirkidega ja veeseaduse § 8 loikega 2. Kaitsealal reguleerib ehitamist
kaitseala  kaitse-eeskiri. Kui  kohalik omavalitsus Ilubab ranna voi  kalda
ehituskeeluvoondis ehitamist vastuolus looduskaitseseaduse paragrahvis 38 sdtestatuga,
ei teki isikul, kellele ehitusluba viljastati voi kelle huvides ehitamine on, vastavalt
haldusmenetluse seadusele diguspdrast ootust ehitamise diguspdrasuse osas.

7.42. Veekaitsevoondis on keelatud: 1) maavara ja maa-ainese kaevandamine ning

maavara ja maa-ainese kaevandamist ette valmistava geoloogilise uuringu tegemine
veeseaduse §118 lg 2 p-s 1 ja 2 loetletud veekogude rannal voi kaldal, v.a veeseaduse §-s
120 sdtestatud juhtudel; 2) puu- ja pédsarinde raie veeseaduse § 118 loike 2 p-s 1 ja 2
loetletud  veekogude rannal véi kaldal Keskkonnaameti nousolekuta, v.a
maaparandussiisteemi ehitamiseks ja hoiuks; 3) maaharimine, vdetise ja reoveesette
kasutamine ning sonnikuhoidla ja -auna paigaldamine; 4) keemilise taimekaitsevahendi
kasutamine veeseaduse § 196 l-s 1 nimetatud registreeringuta; 5) ehitamine, v.a juhul,
kui see on kooskolas veeseaduse § 118 [- I nimetatud eesmdrgiga ning
looduskaitseseaduses sdtestatud ranna- ja kaldakaitse eesmdrkidega; 6) pinnase
kahjustamine ja muu tegevus, mis pohjustab veekogu ranna véi kalda erosiooni voi
hajuheidet.
Kui puu- ja pédsarinde raieks taotletakse nousolekut Lddnemere, Peipsi, Limmi- ja
Pihkva jdrve ning Vortsjirve; teistel jirvede, jogede, ojade, allikate, kanalite,
peakraavide ja maaparandussiisteemide avatud eesvoolude veekaitsevoondis ja raieks on
metsaseaduse kohaselt vajalik metsateatis, antakse ndusolek raieks metsaseaduse
kohaselt metsateatise menetlemise kdigus metsateatise osana. Kui vee kaitseks on
kehtestatud kaks voi enam tegevuspiirangut, kohaldatakse neist rangeimat.

7.43. Sideehitise kaitsevoondis on keelatud: 1) teha mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-,
lohkamis-, iileujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, istutada véi langetada puid, juurida
kdnde, teha tuld, kasutada tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jddtmeid, tokestada
Jjuurdepddsu sideehitisele ning pohjustada oma tegevusega sideehitise korrosiooni; 2)
ronida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti véi raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide
kiilge asju; 3) teha siivendustoid, ankurdada veesdidukit ning litkuda heidetud ankru,
kettide, logide, traalide ja vorkudega, paigaldada veesoidukite liiklustihiseid ja poisid
ning lohata ja varuda jddd — vees paikneva sideehitise kaitsevoondis; 4) soita masinate
Jja mehhanismidega, mille iildkorgus maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5
meetri — ohuliinina rajatud sideehitise kaitsevoondis; 5) tootada lookmehhanismidega,
tihendada voi tasandada pinnast, rajada transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisoidukohti ning teha mullatoid stigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal
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stigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paikneva sideehitise kaitsevoondis.

7.44. Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmise kohta iimbritsev maa- ja veeala, kus

veeomaduste halvenemise viiltimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse
tegevust ja piiratakse litkumist.

7.45. Pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas 30 m voi 50 m on majandustegevus

keelatud, vilja arvatud: 1) veehaarderajatiste teenindamine; 2) metsa hooldamine;
3)heintaimede niitmine; 4) veeseire. Pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal, mille laius on
iile 30 meetri, rakendatakse looduskaitseseaduses sdtestatud ranna voi kalda
piiranguvoondi kitsendusi.

7.46. KeUS § 38 kohaselt on kallasrada kaldariba avalikult kasutatava veekogu diiires

8.1.

8.2.

9.

9.1.

veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle ddres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal
litkumiseks. Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 meetrit ning teistel
veekogudel 4 meetrit. Kaldaomanik peab igaiihel lubama kallasrada kasutada. Kalda
omanik voi valdaja voib kallasrada tokestada kohaliku omavalitsuse iiksuse voi
Pollumajandusameti kirjalikul néusolekul ja pohjendatud vajaduse korral, nagu seda on
loomade karjatamine vdi maa kuivendamine, kuid ta peab tagama tokkest iile- voi
labipddsu kallasrada mooda litkumiseks. Kui ajutisel kallasrajal litkumine on takistatud,
peab kaldaomanik tagama ldbipddsu mujalt oma kinnisasjal, kui see ei ole talle
iilemdidra koormav. Purre, sild voi muu veekogus voi selle kohal asuv ehitis ei ole
kallasraja osa ning sellist ehitist voib kasutada iiksnes omaniku loal. Kasutamise luba
eeldatakse olevat, kui omanik ei ole ehitist piiranud voi téihistanud viisil, millest ilmneb
tahe piirata ehitise kasutamist vooraste poolt, voi kui tahe piirata kasutamist ei ilmne
muudest _asjaoludest. Omanik peab lubama ehitise kasutamist, kui see on vajalik
kallasrada modda liikumiseks. Kui isik on tokestanud kallasraja voi sellele juurdepdidisu
vastuolus KeUS §-s 38 scitestatuga, ei teki tal vastavalt haldusmenetluse seadusele
oiguspdrast ootust tokestamise diguspdrasuse kohta.

Digitaalne originaal ja drakirjade viljastamine

Notariaalakt on koostatud ja digitaalselt allkirjastatud iihes digitaalses
originaaleksemplaris, mis on kasutusel digussuhetes ning osalejale tasuta kittesaadav
notarite iseteenindusportaalis www.notar.ee ja ka riigiportaalis www.eesti.ee.
Notariaalakti tdestaja teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud drakirja,
mis jadb notari kitte hoiule. Paberkandjal drakirja digitaalsest originaalist viljastab
notariaalakti tOestaja avalduse alusel isikule, kui dokumenti on vaja vilisriigis
kasutamiseks.

Osalejad paluvad notariaalakti  tdestajal esitada  digitaalselt  allkirjastatud
originaaleksemplari kinnistusosakonnale.

Lepingu s6lmimisega seotud kulud

Lepingu sdlmimisega seotud kuludest:

9.1.1. kaugtdestamisega seotud notaritasu tasub Omandaja;
9.1.2. tasuta vodrandamisega seotud notaritasu ja riigildivu tasub Omandaja;
9.1.3. reaalservituudi seadmisega seotud notaritasu ja riigildivu tasub Vodrandaja.

9.2.

Notari tasu tasutakse arve alusel {ilekandega. Notariaalakti tdestajal on &igus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notari
tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu
maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel voi kelle huvides on notar tegutsenud voi
kelle tahteavalduse on notar tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad sama
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notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tOestaja on
osalejatele selgitanud, et osalejate kokkulepe notari tasu tasumise kohta lepingu
toestamisel kehtib vaid nende omavahelise kokkuleppena, notaril on digus lepingu
toestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda iikskdik milliselt osalejalt.

9.3. Siinkohal juhib notariaalakti toestaja osalejate tdhelepanu sellele, et riigiloivu
tasumata jiatmisel on riigiloivu votjal oigus jédtta selles notariaalaktis sisalduv
kinnistamisavaldus libi vaatamata.

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu eest on 20,00 eurot (notari tasu
seaduse N 2 Ig 20).
Notari tasu tasuta vodrandamise ja servituudi seadmise tehingu tdestamisel on 1 241,10 eurot
(tehinguvéirtus 405 639,00 eurot: notari tasu seaduse § 3, 5, 10, 22 ja 23 p 2).

Tasu kokku 1 261,10 eurot.
Kiibemaks 302,66 eurot.
Koos kidibemaksuga 1 563,76 eurot.

Riigildiv omaniku kandmisel kinnistusraamatusse on 565,00 eurot (tehinguviirtus
405 000,00 eurot: RLS § 76 lg 1, § 347).
Riigildiv reaalservituudi seadmisel on 2,50 eurot (tehinguvéirtus 639,00 eurot: RLS § 77, §
354).

Notariaalakti drakirjade maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 351g 1 p-d 1 ja 2 ning §
31 p-d 14 ja 15 (sisaldavad kdibemaksu 24%):

A4 formaat A3 formaat
Digitaalne  originaal  portaalis tasuta tasuta
notar.ee ja eesti.ee
paberkandjal &rakiri osalejale 0,24 eurot/lk 0,38 eurot/lk
digitaaldrakiri ametiasutusele 15,81 eurot + 0,24 eurot/lk 15,81 eurot + 0,38 eurot/lk

Notariaalakti on notariaalakti tGestaja osalejatele notaribiiroos ja videosilla vahendusel ette
lugenud. Notariaalakt on esitatud notaribiiroos viibivatele osalejatele tutvumiseks
paberkandjal ja videosilla vahendusel osalevatele osalejatele ekraanil. Notariaalakti lisa on
esitatud notaribiiroos viibivatele osalejatele tutvumiseks paberkandjal ja videosilla
vahendusel osalevatele osalejatele ekraanil. Notariaalakti ja selle lisa on osalejad ldbi
vaadanud ja heaks kiitnud. Notariaalakti tdestaja juures olevad osalejad on allkirjastanud
notariaalakti paberkandjal eksemplari ja selle lisa. Videosilla vahendusel osalevad osalejad
on notariaalakti digitaalse eksemplari ja selle lisa allkirjastanud videosilla vahendusel
digitaalselt. Osalejad loobusid notariaalaktis nimetatud dokumentide ja teiste notariaalaktide
ettelugemisest, tutvumiseks ja ldbivaatamiseks esitamisest ja notariaalaktile lisamisest, nende
sisust on nad teadlikud. Notariaalakti tdestaja on allkirjastanud notariaalakti modlemad
eksemplarid pérast kdigi osalejate allkirjade andmist.

Ere Kaaristu /allkirjastatud digitaalselt/
Aare Anderson /allkirjastatud digitaalselt/
Tallinna notar Sirje Velsberg /allkirjastatud digitaalselt/
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